Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu zivotne sredine

Broj: 032-07-dj-352-230
Bar, 09.07.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora , komunalno stambene poslove i zaStitu Zivotne
sredine Opstine Bar, rjeSavajué¢i po zahtjevu Savelji¢c NebojSe za izdavanje urbanisticko-
tehni¢kih uslova, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG” br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i DUP-a »Canj I« (»Sllist CG«-
opstinski propisi br. 39/13) izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 108, zona A,
blok4, po DUP-u “Canj II".

1. Lokacija: DUP “éanj II”, zona “A”, blok 4, urbanisti¢ka parcela UP 108.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti¢kih parcela preko koordinata ta¢aka za sve parcele sa namjenom turisti¢ko stanovanje.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojeée katastarske parcele (ili parcela), kao 1 u drugim opravdanim slu¢ajevima
kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom parcelom, organ
nadleZzan za poslove uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole.

Kod urbane komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe parcela na kojim c¢e se graditi novi
objekat novoformirana parcela se moze odrediti u skladu sa uslovima iz Plana pod uslovom da
povrsina iste ne moZe biti manja od 600m2 pod sljede¢im uslovima:

- daje za istu obezbijeden pristup sa javne saobracajnice, i

- da je obezbijedena saglasnost svih vlasnika zemljista na jedinstveno urbanisticko

arhitektonsko rjesenje za urbanisti¢ku parcelu.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna
cijela urbanisticka parcela moZe se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora isklju¢ivo u funkeiji tog
objekta 1 kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.
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2. Namjena objekta: Parcela se nalazi u zoni MN - mjeSovita namjena (turisticko stanovanje;

|| stanovanje i turizam).

MN - turisti¢ko stanovanje

Turisti¢ki objekti sa preteZnom namjenom turisticko stanovanje planirani su kao samostalni
objekti za privremeni i stalni smjestaj korisnika. Osim smjestaja u okviru ove namjene mogucée je
obezbijediti i turistitke sadrzaje - recepcija, restoran, bazeni, spa centri ,wellness centri 1 sl.

U okviru ove namjene planira se razvoj visoko kvalitetnog turistiCkog stanovanja. Zona sa
namjenom MN predstavlja dio naselja Canj koji bi funkcionisao tokom cijele godine a ne samo
u periodu turisti¢ke sezone. Svi centralni sarZaji koji su neophodni za funkcionisanje ovakvog
naselja planirani su u susjednom kontaktnom planu MiSi¢i a usluzni sadrzaji ( prodavnice, banke,
posta..isl.) u prizemljima objekata .

MN - stanovanje i turizam

Turisti¢ki objekti sa mjeSovitom namjenom turizam, turiti¢ko stanovanje i stanovanje planirani su
kao samostalni objekti za privremeni i stalni smjestaj korisnika. Blokovi sa namjenom M3 su
prvenstveno interpolacija u postojecoj izgradenoj strukturi.

Tipologija objekata je individualni slobodnostojeci objekat na parceli.

Svi centralni sarzaji koji su neophodni za funkcionisanje naselja planirani su u susjednom,
kontaktnom planu Migiéi a servisni sadrzaji ( prodavnice, banke,ambulanta,djeéije ustanove,
posta i isl.) u prizemljima objekata sa namjenom T2- turisti¢ki objekti sa usluZnim djelatnostima
u prizemlju.

3.Gabarit objekta :
Detalini uslovi za svaku UP dati su u analitickim pokazateljima — tabelarno koji je sastavni
dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.

3.1. Osnovni urbanisticki parametri za urbanisticke parcele u zoni MN —turisticko
stanovanje:

minimalna urbanisti¢ka parcela......c.coivviviivisniiiiiniiin. 400 m2
1tideks ZaEzelost o o rsre i e senrm e s 0.30

{ideks IZeradenosii.. e somommmomimonsnes senoneiio a0 1.0
maximalna Spratnost ..........cooooiiiieiiii P+2 ( 3 etaZe)

Spratnost i povriina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih
vrijednosti. Pomo¢ni objekti ne mogu se graditi na parceli.
Povrsina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrsine prizemlja ali ne moZe biti
veca

od 60% zauzetosti parcele.

3.2. Osnovni urbanisti¢ki parametri za urbanisti¢ke parcele u zoni MN —stanovanje i
turizam:

INAeKs ZAUZEIOST . .. ovivireenee ettt 0.3
indeks izgradenosti..........oooviiiiiiinii s 0.6-1,0
maximalna SPratinost ..........ooveeieerneinrnrneieii tri etaze(P+2)

Spratnost i povrsina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih
vrijednosti, s tim da ukopani podrumi u kojima su garaze ili tehni¢ke prostorije ne ulaze u
obratun BGRP. Potkrovlja i sutereni se uraéunavaju u BGP prema vaZe¢im propisima. Pomo¢ni
objekti ne mogu se graditi na parceli.

Povr§ina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrsine prizemlja ali ne moZe biti
veca od 60% zauzetosti parcele.

Otvorene manje bazene (ukupne povriine do 25m?) moguce je graditi, a da se ne
obradunavaju u indeks zauzetosti parcele.

Za svaku urbanisti¢ku parcelu,pojedina¢no su dati urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti :
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Tabela za obracun prostornih kapaciteta za namjene MN

f'-}Oznak Bt
: . MAX MAX max
namie NAMIENA indeks | indeks . min potreban Min veli¢ina
J zauzeto | izgraden R s broj PM /GM UP
ne sti osti t objekta
100 smjestajnih
P2 jedinica/50
MjeSovita /P+4 na PGM
namjena reperni | 1000 m*/25-30
MN |/ moteli, hosteli, | 0.3 | 1.0-12| m 400 m2
A . PGM(za
ugostiteljski tackama
objekti i dr/ / usluzne
djelatnosti*)
l\r/lli Zi?;;;a 100 smjestajnih
MN i 0.3 0.6-1,0 P+2 jedinica/50 400 m2
/ turizam 1
. PGM
stanovanje/

Visinska regulacija definisana je oznatenom maksimalnom spratno$¢u na svim
urbanisti¢kim parcelama gdje se jedan nivo ra¢una u prosje¢noj vrijednosti od cca 3m za etaze
iznad prizemlja, odnosno 4m za etaZze u prizemlju ukoliko se u njemu planira poslovni sadrzaj.
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj etaza.
Dozvoljava se i manji broj.

Etaze mogu biti suteren,prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne etaZe ne ulaze u
obracun visina.

Suteren je etaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima 1
ukopan je sa 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnati teren uz procelje
objekta,odnosno jednim svojim proleljem je iznad terena.Uredeni teren iza objekta mora se u
potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom(Skarpom).

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena
tj. prva etaza iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/krova.

Potkrovije je zavr$na etaza objekta ispod krova sa nadzitkom na fasadi (visina prema
vazecim propisima)

Pri izraGunavanju postignutih urbanistickih parametara na urbanistickim parcelama u
ovom Planu, sutereni i potkrovlja se ura¢unavaju u skladu sa posebnim propisima.

3.3. Tretman postojecih objekata

Planom su postojeci objekti koji nisu na trasama saobracajnica i javnih povrsina tretirani zavisno
od toga da li parcele pripadaju zoni za razvoj turistickog kompleksa ili turistickog stanovanja
/mamjene iz GUPa/. Naime, stav planerskog tima je da se u zonama gdje je GUPom predvidena
izgradnja objekata za stalno i turisti¢ko stanovanje mogu zadrzati postojece vikendice. dok se u
zonama predvidenim za razvoj hotelskih kompleksa predlazu varijantna rjeSenja za
rekonstrukciju blokova postojece izgradene strukture.
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™~

Pa’z‘-cele sa namjenom mjesovitra namjena
~ /- Katastarske parcele koje su prema GUPu u zoni mjeSovite namjene su uglavnom
potvrdene kroz novu urbanisti¢ku parcelaciju. Urbanisti¢kim parcelama je Planom
dodijeljena mjeSovita namjena MN (turizam i stanovanje) i pojedinaéni urbanisticki
parametri.

- Parcele koje nisu izgradene su predvidene za izgradnju turistickih objekata i to
(hoteli,turisti¢ko naselje,vile, moteli, hosteli 1 razni drugi ugostiteljski i poslovni sadrzaji
u funkeiji turisti¢ke ponude).

Parcele sa namjenom mjesSovitra namjena
- Katastarske parcele koje su prema GUPu u zoni mjeSovite namjene su uglavnom

potvrdene kroz novu urbanisti¢ku parcelaciju. Urbanistickim parcelama je Planom
dodijeljena mjeSovita namjena MN (turizam i stanovanje) i pojedina¢ni urbanisticki
parametri.

- Parcele koje nisu izgradene su predvidene za izgradnju turistickih objekata 1 to

(hoteli,turisti¢ko naselje,vile, moteli, hosteli i razni drugi ugostiteljski i poslovni sadrzaji
u funkciji turisti¢ke ponude).

1. Postoje¢i objekti koji se nalaze na trasama, ovim planom predvidenih, novih saobracajnica 1
javnih povrSina se ruSe. Dozvoljeno je tekuce odrzavanje i sanacija bez povecanja zatecenih
gabarita 1 povrsina dok se ne zapo¢ne postupak privodenja prostora planiranoj namjeni. Objekte
je potrebno srusiti prije poc¢etka radova na izgradnji ili uredenju saobracajnica, trgova, parkova,
regulisanih kanala potoka 1 ostalih Planom predvidenih javnih povrsina.

2. U okviru zone C — blok 13 formirane su vece urbanisti¢ke parcele od viSe katastarskih sa
zateCenom izgradenos¢u. Ovim planom se postojecim objektima nanavedenim katastarskim
parcelama daje mogucnost adaptacije i rekonstrukcije u smislu tekuc¢eg odrzavanja objekata bez
dogradnje I bilo kakve nadgradnje sve do privodjenja planskog rjesenja namjeni kada ¢e se
stvoriti preduslovi za gradenje na jedinstvenoj UP.

3. Za parcele na kojima postojeci objekti ne zalaze u novoplanirane regulacije vaze sljedeca

pravila:

e postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema uslovima iz ovog plana

e moze se vrditi rekonstrukcija, dogradnja 1 adaptacija u okviru urbanisti¢kih parametara koji
su propisani ovim planom ( urbanisti¢ko tehnic¢ki uslovi za odgovarajuéu namjenu )

¢ Ukoliko postojeci objekat zadovoljava sve druge urbanisticke parametre osim pozicije prema
gradevinskoj liniji moZe se privesti namjeni uz uslov da svojom pozicijom ne ugroZava javnu
povrsinu ili susjedni objekat

e Ukoliko objekat ne zadovoljava Planom propisano minimalno odstojanje od ivice susjedne
parcele potrebna je pismena saglasnost za gradnju vlasnika susjedne urbanisti¢ke parcele.
Svaka nova izgradnja i dogradnja moraju pratiti zadatu regulaciju.

e Ukoliko objekat ne zadovoljava propisane uslove za parkiranje investitor moze pitanje
parkiranja rijeSiti 1 na drugi naéin u skladu sa posebnim propisima /npr uée$ée u izgradnji
javne garaze isl.)

e Objekti koji su premasili planom predvideni max indeks zauzetosti, izgradenosti 1
maksimalnu spratnost se mogu legalizovati prema odredbama Zakona o legalizaciji
neformalnih objekata. Ovakvi objekti su Planom prepoznati i oznadeni u Analiti¢kim
pokazateljima planiranog stanja — tabelarni prikaz po parcelama.
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-.4,Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata su:

' ; -dograditi i nadograditi se mogu svi postoje¢i objekti koji svojim polozajem na parceli,
/ povrdinama (postoje¢a+dodata) i spratnoi¢u ne izlaze iz planom predvidenih parametara
( urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi za odgovaraju¢u namjenu ) - prije zahtjeva za izradu uslova
potrebno je provijeriti statiCku stabilnost objekta i stepen energetske efikasnosti.

4, Gradevinska i regulaciona linija :

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti¢kih parcela preko koordinata ta¢aka. Na istom grafickom prilogu definisan je poloZaj
gradevinske 1 regulacione linije, kao i gradevinske linije na koje se mora postaviti 50% fasade
objekta kako bi se formirao uliéni front.
Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, ¢ime se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije 1 obruSavanja (izuzetno 3 m ako se parcela
grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim povrsinama).
Udaljenost objekta od granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moZe smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore. Izuzetno,
objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako postoji
obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.
Na grafi¢kom prilogu Plan oblika prikazani oblici nijesu obavezujudi.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju.

Regulaciona linija je definisana osovinom saobracajnica, ¢ije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan saobraéaja. Regulacina linija je granica,u smislu kori§¢enja, izmedu
javnih povrsina i povrsina za druge namjene.

S. Konstruktivni sistem Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

6. Arhitektura i materijal: Imajuci u vidu atraktivne prostore koje tretira Plan potrebno je
posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.

Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom mediteranskog mjesta
i pri tome teziti da se primjena tradicionalnih elemenata ne svede na kopiranje istih ve¢ njihovim
pazljivim transponovanjem,uz primjenu savremenih materijala, doprinijeti formiranju
kvalitetnih ambijenata.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine
ovim Planom odreduju se sledeci, sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne
mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- za sve objekte je preporuceno kori§cenje autohtonog, prirodnog kamena ( blok ili rezane
plo¢e ) na minimum 30% povrsine fasade. Preporuéena boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni procelja, bez kori¢enja ogradnih «baroknih»
stubic¢a (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama

- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji terena

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- Kkoristiti autohtone materijale i vegetaciju

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih
kuéa i sli¢nih objekata koji tipoloki ne pripadaju primorskom ambijentu.
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Preporucuje se da krov buden ravan. Za ravne krovove preporucuju se neprohodne terase
pokrivene odgovarajué¢im pokrivacem-od lomljenog kamena ili zatravljene, koje se koriste kao
- krovne baste. Preporuka plana je da nagib krovnih ravni bude do 23°, a sljeme krova da ide
‘paralelno sa regulacionom linijom.

7. Podaci za dimenzionisanje objekta na seizmicke uticaje: Zbog izraZene seizmicnosti
podrudja statiku raCunati na IX stepen MCS skale.

Proratun aseizmickih konstrukcija vr$i se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmi¢kim podru¢jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile, sa
kojima se prora¢unavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slucajevima kada je potrebna
bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije
za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proraduna optimizuje se krutost, ¢vrstoca i Zilavost
konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmicnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opStih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

¢ na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

......

e mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

e kod zidnih konstrukcija preporutuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa.

e pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija mozZe biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

e kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukeija preporucuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

e preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama.

e moguca je primjena najrazlicitijih materijala 1 elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiCu na ponasanje osnovnog konstruktivnog
sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta 1 masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliéitijeg
tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati

na slede¢im nacelima:

e temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja;

e temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

e temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje

znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

e primjenu dva ili viSe nadina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
nacin temeljenja primjenjuje pojedinac¢no po konstruktivnim jedinicama.

e opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povr$ini.

e freba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me



e prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.
8. Prikljudci na infrastrukturnu mreZu: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Canj 11", grafi¢ki
“prilozi “Plan hidrotehni¢ke infrastrukture”, “Plan elektroenergetske infrastrukture”, “Plan
elektronskih komunikacija” i uslovima nadleznih organizacija ( u prilogu).
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije moraju se postovati Tehni¢ke preporuke EPCG 1

to:

- Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

- Tehni¢ka preporuka- Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog optere¢enja
- Tehni¢ka preporuka TP-1b- Distributiva transformatorska stanica DTS ~EPCG 10/0,4 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Zbog nepotpune pokrivenosti sa hidrotehni¢kom infrastrukturom predmetnog podrucja ,
glavnim projektima se mogu predvidjeti i alternativna rijeSenja ( cistijerna za vodu ,
vodonepropusna septi¢ka jama , ekoloski bioprecista¢) prema vodnim uslovima izdatim od strane
nadleznog organa , do realizacije planirane infrastrukture. Realizacijom vodovodne mreZe ,
obavezno je prikljucenje objekata u skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i
saglasnosc¢u J.P.“Vodovod 1 kanalizacija™ Bar na glavni projekat.

S obzirom na nedostatak hidrotehnicke infrastrukture na ovom podru¢ju, do izgradnje
planiranih infrastrukturnih objekata predvidjeti alternativna rjeSenja (cistijerne za vodu,
vodonepropusnu septicku jamu, ekoloski bioprecistac). Septi¢ku jamu projektovati da zadovolji
sledece uslove:

Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. prora¢unu koli¢ine
otpadne vode ako je specifina potrosnja vode 140 l/stanovnik/dan; Zavisno prora¢unu i
dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu
septi¢ku jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogudilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti
ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti
betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati
tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septi¢ke jame, jer
se desava da uslijed nesavijesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja
podzemnih voda.

Otpadne vode mogu se tretirati ekoloSkim bioprecista¢ima adekvatnog kapaciteta,
zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode; kvalitet otpadne vode koji se ispuSta u recipijent
treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispuStanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010); proizvodaé uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih
materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

9. Prikljuéci na gradsku saobraéajnicu: Prema izvodu iz DUP-a “Canj 117, graficki prilog
“Plan saobracajne infrastrukture” .
Planirane saobracéajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njithovi
popre¢ni presjeci. Date su i karakteristicne kote ali su one orjentacione a kona¢ne ¢e biti
definisane projektnom dokumentacijom i kada se uradi kvalitetna geodetska podloga.

Pristupni put do urbanisti¢ke parcele je najmanje $irine 3,5 m ako se koristi za kolski i
pjesacki saobracaj i najmanje $irine 1,5 m ako se koristi za pjeSacki saobracaj.
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U sluéaju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje
- pajavnu saobracajnu povr$inu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisticku parcelu moze se utvrdivati u slu¢ajevima vec
izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu povrsinu, a isti se ne
moze obezbijediti.

10. Uslovi za parkiranje vozila: Broj parkirali$nih/garaznih mjesta (u nastavku: PGM) za
potrebe koris¢enja gradevine obavezno je smjestiti na pripadaju¢u urbanisticku parcelu.
Najmanji dozvoljeni broj PGM-a (min. PM) na urbanisti¢koj parceli utvrduje se primjenom
normativa odredenih posebnim uslovima, kako je dato u odjeljku o saobracaju. Ukoliko
drugacije nije reCeno, pod PGM-om se podrazumijeva parkiraliSno mjesto za li¢ni
automobil/2.5x5m/.

Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP
prema parametrima 1z GUPa :

- za smjestajni dio je potrebno obezbijediti na 100 smjestajnih jedinica 50 PGM

- za poslovni dio je potrebno obezbijediti na 1000m2 povrsine 10 PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne povrsine 25-
30 PGM .

U sluéaju kada nema uslova za parkiranje na pripadajuéoj urbanistickoj parceli,
parkiranje je moguce ostvariti na nekoj od susjednih urbanisti¢kih parcela ili na nekoj drugoj
urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana. Investitor moZe pitanje nedostajaju¢eg broja parkinga
rijesiti 1 u skladu sa posebnim odlukama Opstine ukoliko postoji takva odluka (npr.ucesée u
izgradnji javnih parkiralista,javne garaze, idr).

11. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije i hortikulturno uredenje:

Na urbanistickoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije
na medusobnom razmaku cca 6 m i na Im od regulacione linije.

Sastavni deo tehni¢ke dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na pripadajucoj
lokaciji.

Parcela mora imati minimalno 40% otvorenih zelenih povrSina (parkovno, zastitno,
rekreativno i si.). Pod uredenjem zelenih povr§ina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrsina)
podrazumijeva se zadrzati postoje¢u kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim
vrstama.

12. Uslovi za uredenje urbanisticke parcele: Uredenje terena treba da bude usaglaSeno -
povezano izmedu parcela i sa kontaktnim podruéjem.

Uredenje urbanisti¢ke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz
DUP-a “Canj II” .

Nije dozvoljeno postavljanje zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova
kojima bi se sprije¢avao slobodan prolaz uz more i buyjice, te koji bi smanjili propusnu mo¢
bujica ili na drugi na¢in ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Nadstre$nice, natkrivene terase na terenu, stepenista,erkeri,balkoni, kao ni bilo koji drugi
arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m
prema javnoj komunikaciji 1 3m /izuzetno 1.5m/ prema susjedu).

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narudava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno
susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0 m. U slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti. Zid obloziti prirodnim,
autohtonim kamenom.
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Otvorene manje bazene (ukupne povrSine do 25m2 )moguce je graditi, a da se ne
obradunavaju u indeks zauzetosti parcele.
74 Organizovano sakupljanje i odvozenje ¢vrstog komunalnog otpada iz prostora na naéin
“da se posude za odlaganje komunalnog otpada smjestaju se u okviru parcele u boksu ili nisi
ogradenoj zidom ili zivom ogradom.

13. Meteorolofki podaci: Podrudje zahvaéeno DUP - om  »Canj I« nalazi se u zoni
modifikovane mediteranske klime ¢&ije su karakteristike umjerena godisnja - ljetnja 1 zimska
temperatura sa temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost i veoma intenzivna
godis$nja i dnevna osuncanost.

Maksimalne temperature vazduha su u najtoplijim mjesecima (jul,avgust) oko 30°C, dok
u najhladnijim (januar,februar) iznose od 11°C - 13°C. Koncentracija najvisih dnevnih
temperatura (29,3°C do 32,8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 5°C,
dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na prostorima do oko
200 do 300 metara je nes$to manja od 70%. U toku jula srednja relativna vlaznost vazduha u
primorju ima vrijednost od 65-70%.

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izlucuje do
1500 milimetara padavina godisnje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izlu¢i se oko
400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm
padavina. Padavine se uglavnom izlu€uju u vidu kiSe, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na
planinskim terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit /m* je od
80 do 120 dana u toku godine.

Trajanje osuncanosti krece se do preko 2500 ¢asova godisnje, ili prosje¢no dnevno oko 7
Casova.

U primorskom dijelu opStine najvecu jacinu i Cestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistoénog pravca. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca
zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka 1 tramontana (bura) iz
pravca sjevera.

Najveca ucestalost vjetra je iz pravca sjeveroistoka 1 istok-sjeveroistoka (39%), zapadnog
1 zapad—jugozapadnog vjetra (15%) i sjevernog i sjever—sjeveroisto¢nog vjetra (14%), tiSina-bez
vjetra (5,2%), dok su najredi vjetrovi iz pravca sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1,3%).

Vjetrovi sa kopna prema moru ¢e$éi su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u
ljetnjem periodu.

14. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Za potrebe projektovanja odnosno izradu
idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o
geoloskim istrazivanjima ("SI list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11),
kojim ¢e se utvrditi geolo$ka 1 hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za
izgradnju objekata. Detaljna geoloska istraZivanja tla obavezno se vrie prije izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

Sastavni dio projektne dokumentacije mora biti geomehanicki elaborat .

Radi zaStite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju 1
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko-
geoloska istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara™.
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Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istazivanja u pogledu hidroloskih

svojstvava tla, kao 1 konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata,
postavljanje saobracajnica 1 objekata komunalne infrastrukture.
15 Uslovi i mjere zaStite od elementarnih nepogoda i drugih ve¢ih nepogoda: U cilju zastite
~“od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda
(SL list RCG br. 57/1992) 1 Pravilnikom o mjerama za$tite od elementarnih nepogoda (SI. list
RCG br. 8/1993).

16. Zastita Zivotne sredine: Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu
do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja na zZivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list CG",
br. 40/10, 73/10, 40/11).

Postojeca kulturna 1 prirodna vegetacija (maslinjaci, kao i autohtona vegetacija) ne smiju
se uniStavati.

17. Uslovi za energetsku efikasnost: Radi racionalnog korid¢enja neobnovljivih, kao i
obnovljivih prirodnih resursa, potrebno je poceti koristiti obnovljive izvore energije, recklirati
vodu 1 kruti otpad, graditi objekte dobre termicke izolacije.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju 1 pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu
koristiti pri izgradnji objekata na podrué¢ju Plana.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora
2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode
3. fotonaponske sunéane ¢elije za proizvodnju elektri¢ne energije

Na ovom podruéju postoje moguénosti za sva tri nacina kori¢enja sunéeve energije — za
grijanje 1 osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektri¢ne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osunc¢anja, jer se 1 pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati u zadovoljavajucu
cjelinu. Pretjerano =zagrijavanje ljeti treba sprije¢iti sredstvima za =zaStitu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

18. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Projektom obezbijediti nesmetan
pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima 1 nacinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG,
br. 48/13).

19. Organizacija gradili$ta: Gradili$te organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice ( kolske i pjeSacke), ne koristiti
javne povrdine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

20. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.
list CG” br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13 ). Reviziju tehnicke dokumentacije
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(izuzev za porodi¢énu stambenu zgradu povrsine do 500m? sa najvide Setiri zasebne stambene
Jedinice) izvrditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora 1 izgradnji objekata (»S1. list CG,
br:51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Pravilnikom o nacinu vrienja revizije
lde‘],nog 1 glavnog projekta (>>Sl list CG« br.81/08).

4 Uz =zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da dostavi
'dokumentacuu propisanu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Dio katastraske parcele br. 1094/28 KO Misic¢i nalazi se u zahvatu predmetne
urbanisticke pacele.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloZiti dokaz o pravu svojine,
odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu, za urbanisti¢ku parcelu br. UP 108, u zoni
A", bloku 4, po DUP-u ,,Canj IT* ili za lokaciju ukoliko se zahtjev odnosi na dio urbanisticke
parcele a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG, br. 51/08,
34/11, 47/11 1 35/13).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova ¢ini:

- izvod iz DUP-a »Veliki Pijesak« u razmjeri R 1:1000, br. 032-07-dj-352-230/1 od
09.07.2014. godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata;

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 3567 od 03.07.2014. godine;

- uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a.

Samostalni savjetnik Pomocnik sekretara
Suzana Crnovrianin
dipl.ing.arh.

SCOUeTeaUL
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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalnc-stambene poslove
1 za8titu Zivotr.s sredine

Broj: 032-07-dj-352-230/1
Bar, 09.07.2014. godine

IZVOD IZ DETALIJNOG URBANISTICKOG PLANA
»CANJS T«

Urbanisti¢ka parcela br. 108, zora »A.«. blok 4.

Samosialni savjetnik,
mr Ognjen Lekovié
dip /
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Na osravu dlana 47 1 163 Zakona o uredenju prostora i izgradnj objekata (uSl List CGe, br 51708, 40/10, 34711, 40/11, 47/14,
35/13, 39/12} i flana 41 Statuta Opitine Bar (v5l. st CG - opitinski propisie, br. 06711} Skuptting opitine Bar, na XX siednic
odrianoj ¥ 42 2013. godine, donijeis jo

ODLUKY
O DONDEENIU DETALINDG URBANISTICKOG PLANA
wlAN) 22

Elan1
Donast se planski dokurnent detalini urbanisticki plan wfanj 2a (U daljem tekstu: Plan).

Clan 2
Plan zabvatz povriinu od cca 91 ha, Granisa tahvats definisana je u grafitkem dijeiu plana.
Clan 3
Plan se donasi 2a period prve etage realizacije Generainog urbanistickog pland Bara |+51. list GG - opSunski propisis, br. J8/07].
Clana
Plan s sastoji wd whstuatnog | grafitkog dijels,
Grafilki dic sadrdi sledede priloge:
- DOvjerena topogralske katastarska podioga 11000
- Katastarska podioga 1:1000
- lavod iz »GUP-a Bar 2020+ - namjena povréina 1:10000
~ lzvad ix wGUP-a Bar 20200 - sinhron géas infrastrukture 1:5000
- trvod iz 00UP-a fan) ils iz 1578, god. 1:2500
- Postojece koriléenje prostora 11460
- Plan namjene povriina 11000
- Flanparcelacije, regulacije | nivelacie 1:1000
« Plan sasbratajne infrastrukture 1:1000
- Plan glektroenergetske infrastrukiure 1:1000
- Flan hidrotehnidke infrastrukture 1:1000
- Plan elektronsikin komunikacija 1:1000
- Plan pejzatne arhitekiure 1.1600
Elans

Bonodenjem ove Odluke utvrduje se javni interes ra iagradaju planiranih objekata | vredenje prostora.

Elang
Danom stupanis na snagu ove Odluke prestaje o2 vaii Odiuka o donofenju detalineg urbanistitkog plana »Llanj llx (sShuibend
list SRCG ~ opdtinski propisin, broj 20478},

Elan 7
Ova odidis stupa na saigu gsmog dana od dama abjavljvanis u #Slulbenom listu £G — apstinski progisin.

Broj 030- 5%
gar, Y. £2: 2oJy  godine
Skupitina npitine Ras
Pradsjedalk,
Branka Nikeaid, s.r.
=iy
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